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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ СЕРТОЛОВО

ВСЕВОЛОЖСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ

от 23.05.2017 г.  № 24
О внесении изменений в муниципальную 

адресную программу «Развитие 
застроенных территорий МО Сертолово»
на 2016-2021 годы»
В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом МО Сертолово,  совет  депутатов принял
РЕШЕНИЕ:

1.  Внести в муниципальную адресную программу «Развитие застроенных территорий МО Сертолово» на 2016-2021 годы» (далее - Программа), утвержденную решением совета депутатов МО Сертолово от 22.11.2016                № 65, следующие изменения:
1.1. В Паспорте Программы исключить раздел «Объем финансовых ресурсов, запланированных по Программе, источники финансирования Программы».
       1.2. В содержательной части Программы исключить раздел                                    4.  «Ресурсное обеспечение Программы».  В разделе 1. «Оценка и анализ исходной ситуации. Содержание программы и обоснование необходимости ее решения» абзац 11 изложить    в следующей редакции: «В данной Программе будет подготовлен адресный список жилых домов и иных объектов, подлежащих сносу или реконструкции в рамках реализации Программы». 
1.3. Из  пункта 1 Задачи 1. «Перечня мероприятий по реализации Программы на 2016-2021 годы»  исключить  слова  «местный бюджет» и цифры «2100,0».
2. Настоящее решение подлежит опубликованию в газете         «Петербургский рубеж» и вступает в силу с момента официального опубликования.
3.   Настоящее  решение  разместить  на  официальном  сайте  администрации МО Сертолово.
Глава муниципального 
образования
                                                                      С.В. Коломыцев



                       

Приложение  

к решению совета депутатов 

                                                                       от 23.05.2017 г. № 24
МУНИЦИПАЛЬНАЯ АДРЕСНАЯ ПРОГРАММА

«Развитие застроенных территорий МО Сертолово» на 2016-2021 годы»
Паспорт

муниципальной адресной программы 

«Развитие застроенных территорий МО Сертолово» на 2016-2021 годы»
	Полное наименование программы
	  «Развитие застроенных территорий МО Сертолово»    

	Основание для разработки программы
	-  Градостроительный Кодекс Российской  Федерации

- Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области, утвержденные Постановлением Правительства Ленинградской области от 22.03.2012 № 83 (в ред. Постановлений Правительства Ленинградской области от 16.07.2012 № 224, от 11.02.2013 № 27, от 22.10.2013 № 356, от 27.07.2015            № 286, от 26.08.2016 № 327)

 - Правила землепользования и застройки муниципального образования Сертолово Всеволожского муниципального района Ленинградской области, утвержденные решением совета депутатов МО Сертолово от 25.10.2011 № 50 (с изм. от 25.09.2012                  № 42) 
- Распоряжение администрации МО Сертолово от 08.08.2016 № 110 «О разработке муниципальной адресной программы МО Сертолово «Развитие застроенных территорий МО Сертолово»  на  2016-2021 годы» (в ред. распоряжения администрации МО Сертолово  от 07.11.2016 № 168)

	Цель  Программы
	- Улучшение условий проживания жителей МО Сертолово, проживающих в ветхом и аварийном жилищном фонде, за счет средств частных инвесторов 

	Период реализации Программы 
	2016-2021 годы 


	Задачи Программы
	1. Подготовка исходных данных и определение параметров объектов, подлежащих сносу или реконструкции.

2. Проведение комплексной застройки территории подлежащей развитию, с созданием объектов инженерной, социальной, коммунально-бытовой инфраструктуры.

3. Переселение граждан из ветхого и аварийного жилищного фонда, проживающих в домах на территориях, подлежащих развитию. 

	Основные мероприятия Программы
	1. Реализация комплекса мероприятий по подготовке исходных данных и определению параметров объектов, подлежащих сносу или реконструкции:

- проведение оценки территорий, подлежащих развитию;

- подготовка адресных списков жилых домов и иных объектов, подлежащих сносу или реконструкции;

- получение предварительных технических условий на подключение к инженерным и коммунальным сетям.

2. Реализация комплекса мероприятий по проведению комплексной застройки территорий, подлежащих развитию, с созданием объектов инженерной, социальной, коммунально-бытовой инфраструктуры:

- установление градостроительных регламентов для территорий, в отношении которых принято решение о развитии;

- принятие решения о развитии застроенных территорий;

- определение инвестора на право  заключения договора о развитии застроенных территорий.

3. Реализация комплекса мероприятий по переселению граждан из ветхого жилищного фонда, проживающих в домах на территориях, подлежащих развитию:

- строительство объектов жилищного, коммунального, социального назначения на территориях, предназначенных под развитие в соответствии с договором о развитии застроенных территорий.

	Ответственные
 за выполнение Программы
	КУМИ администрации МО Сертолово



	Ожидаемые конечные     результаты   реализации  Программы


	Реализация  Программы позволит осуществить принцип развития МО Сертолово за счет внутренних территориальных резервов, повысить эффективность использования территорий, а так же увеличить объемы жилищного строительства и объектов коммунальной инфраструктуры, и как следствие, повышение доступности жилья.  

Программа   направлена на постепенную замену  жилых кварталов с различной степенью ветхости на кварталы современной застройки, обеспеченных инженерно-коммунальной инфраструктурой.
Реализация Программы должна обеспечить достижение следующих результатов:

- создание условий для нового строительства на застроенной территории;

- обеспечение благоустроенным жильем граждан, проживающих в ветхих и аварийных домах;

- повышение уровня благоустроенности жилищного фонда;

- создание условий для приведения жилищного фонда и  коммунальной инфраструктуры в соответствие стандартам качества, обеспечивающим комфортные условия проживания;  

- обеспечение значительной территории МО Сертолово документацией по планировке территории;

- привлечение инвестиций в экономику МО Сертолово.  

	 Разработчик Программы
	 КУМИ администрации МО Сертолово

	Руководитель Программы 
	И.о. председателя  КУМИ администрации МО Сертолово 

Кокорина Тамара Анатольевна  тел. 593-74-53

	Сроки разработки Программы
	2016 год 



	Исполнители Программы  

        
	Основной исполнитель Программы -
КУМИ администрации МО Сертолово

Отбор исполнителей работ и услуг по реализации мероприятий Программы осуществляется в соответствии с законодательством в сфере закупок

	Управление Программой и контроль за ее реализацией


	КУМИ администрации МО Сертолово осуществляет Управление Программой,  контроль за ходом ее выполнения и целевым использованием бюджетных средств осуществляет КУМИ администрации МО Сертолово  


1. Оценка и анализ исходной ситуации. Содержание программы и обоснование необходимости ее решения

         Анализ  причин замедления темпов жилищного строительства в 2015 году по сравнению с предыдущими годами показал, что причинами, определяющими недостаточный уровень жилищного строительства в МО Сертолово, помимо других, является отсутствие незастроенных земельных участков, необходимых для жилищного строительства, обустроенных инженерной инфраструктурой;

        Кроме того, негативное воздействие на инвестиционные процессы оказывает отсутствие утвержденной документации по планировке территорий.

      Стратегической целью жилищной политики на территории муниципального образования является формирование рынка доступного жилья, обеспечение комфортных условий проживания граждан.

      Основными задачами  жилищной политики являются:

- увеличение объемов строительства жилья и объектов коммунальной инфраструктуры;

- приведение существующего жилищного фонда и коммунальной инфраструктуры в соответствие со стандартами качества;

- обеспечение доступности жилья и коммунальных услуг в соответствии с платежеспособным спросом населения.

           18 декабря 2006 года принят Федеральный закон № 232-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», в соответствии с которым органы местного самоуправления приобрели с 2007 года полномочия по проведению аукционов на право заключения договора о развитии застроенных территорий, то есть территорий, на которых расположены ветхие дома и дома, снос и реконструкция которых планируется на основании муниципальных адресных программ. Договор  заключается  органом  местного  самоуправления с победителем открытого аукциона на право заключить такой договор.

       Наибольшая доля ветхого жилищного фонда - это средне-малоэтажные (до 4 этажей) жилые дома, расположенные в микрорайонах Сертолово-2 и Черная Речка г. Сертолово.

      Проживание граждан в ветхом жилищном фонде постоянно сопряжено с риском возникновения чрезвычайных ситуаций. Кроме того, ветхие строения ухудшают внешний облик и благоустройство города, сдерживают развитие инженерной и социальной инфраструктур, снижают инвестиционную привлекательность города.

      В данной Программе будет подготовлен адресный список жилых домов и иных объектов, подлежащих сносу или реконструкции  в рамках реализации Программы.

      Основным источником финансирования сноса жилищного фонда будут являться средства инвесторов.

      Комплексное решение вышеперечисленных проблем программными методами окажет положительное влияние на развитие социальной сферы, повысит уровень жизни населения, инвестиционную привлекательность города, приведет к развитию отрасли строительства и смежных с ней отраслей экономики, увеличит количество рабочих мест.

Основные цели и задачи Программы

     Основная цель Программы – улучшение условий проживания жителей МО Сертолово, проживающих в ветхом и аварийном жилищном фонде, за счет средств частных инвесторов. 
     В рамках реализации Программы должны быть решены основные задачи:

 - Подготовка исходных данных и определение параметров объектов, подлежащих сносу или реконструкции.

-  Проведение комплексной застройки территории подлежащей развитию, с созданием объектов инженерной, социальной, коммунально-бытовой инфраструктуры.

-  Переселение граждан из ветхого и аварийного жилищного фонда, проживающих в домах на территориях, подлежащих развитию.

2.  Основные направления  Программы
Реализация Программы будет осуществляться посредством выполнения мероприятий, указанных в Перечне мероприятий по реализации Программы.

1. Реализация комплекса мероприятий по подготовке исходных данных и определению параметров объектов, подлежащих сносу или реконструкции:

- проведение оценки территорий, подлежащих развитию;

- подготовка адресных списков жилых домов и иных объектов, подлежащих сносу или реконструкции;

- получение предварительных технических условий на подключение к инженерным и коммунальным сетям.

2. Реализация комплекса мероприятий по проведению комплексной застройки территорий, подлежащих развитию, с созданием объектов инженерной, социальной, коммунально-бытовой инфраструктуры:

- установление градостроительных регламентов для территорий, в отношении которых принято решение о развитии;

- принятие решения о развитии застроенных территорий;

- определение инвестора на право  заключения договора о развитии застроенных территорий.

3. Реализация комплекса мероприятий по переселению граждан из ветхого жилищного фонда, проживающих в домах на территориях, подлежащих развитию:

- строительство объектов жилищного, коммунального, социального назначения на территориях, предназначенных под развитие в соответствии с договором о развитии застроенных территорий.

Исходя из этого, на основе имеющейся нормативно-методической базы будет проведено обследование и уточнение объема сносимого жилого фонда, соответственно, численности проживающих в нем семей и граждан.

Развитие застроенных территорий предусматривается на участках сложившейся малоценной застройки, при наличии на территории морально и физически изношенных жилых зданий, нежилых зданий и сооружений, территориях с низкой плотностью застройки, небольшой этажностью, в соответствии со статьями 46.1  и 46.2 Градостроительного Кодекса РФ.

Участки перспективного строительства определены в приложении к Программе.

     Мероприятиями Программы предусматриваются в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской  Федерации:

- обязательство лица, заключившего договор с органом местного самоуправления, подготовить проект планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, в соответствии с градостроительным регламентом, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования (при их отсутствии - в соответствии с утвержденными органом местного самоуправления расчетными показателями обеспечения такой территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры);

- обязательство лица, заключившего договор с органом местного самоуправления, создать либо приобрести, а также передать в государственную или муниципальную собственность благоустроенные жилые помещения для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии
- обязательство лица, заключившего договор с органом местного самоуправления, уплатить возмещение за изымаемые на основании решения органа местного самоуправления, принятого в соответствии с жилищным законодательством, жилые помещения в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, и земельные участки, на которых расположены такие многоквартирные дома, за исключением жилых помещений и земельных участков, находящихся в собственности, в том числе в общей долевой собственности, Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования, в случае, если таким собственникам были переданы жилые помещения
-  обязательство органа местного самоуправления утвердить проект планировки застроенной территории, включая проект межевания застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, в соответствии с градостроительным регламентом, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования (при их отсутствии - в соответствии с утвержденными органом местного самоуправления расчетными показателями обеспечения такой территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры);

-   обязательство органа местного самоуправления принять в установленном порядке решение об изъятии для муниципальных нужд жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, а также земельных участков, на которых расположены такие многоквартирные дома;

      В указанные Программой сроки планируется расселение жителей ветхого и аварийного фонда:

- на застроенных территориях, планируемых к развитию - инвесторами, с которыми заключен договор о развитии застроенной территории;

- на ранее предоставленных земельных участках - в соответствии с законодательством, действовавшим на момент приятия решения о выделении земельного участка.
3. Ожидаемые конечные результаты Программы
Успешная реализация программы к 2021 году позволит обеспечить:
Реализацию комплекса мероприятий по подготовке исходных данных и определению параметров объектов, подлежащих сносу или реконструкции:

- проведение оценки территорий, подлежащих развитию;

- подготовка адресных списков жилых домов и иных объектов, подлежащих сносу или реконструкции;

- получение предварительных технических условий на подключение к инженерным и коммунальным сетям.

Реализацию комплекса мероприятий по проведению комплексной застройки территорий, подлежащих развитию, с созданием объектов инженерной, социальной, коммунально-бытовой инфраструктуры:

-  установление градостроительных регламентов для территорий, в отношении которых принято решение о развитии;

-   принятие решения о развитии застроенных территорий;

- определение инвестора на право  заключения договора о развитии застроенных территорий.

Реализацию комплекса мероприятий по развитию социальной сферы, повышения уровня жизни населения, инвестиционной привлекательности города, развитию отрасли строительства и смежных с ней отраслей экономики, увеличения количества рабочих мест.

4. Механизм реализации Программы
Заказчик Программы - КУМИ администрации МО Сертолово.

Основной исполнитель Программы - КУМИ администрации МО Сертолово.
Отбор исполнителей работ и услуг по реализации мероприятий Программы осуществляется в соответствии с действующим законодательством в сфере закупок.       
 КУМИ  администрации МО Сертолово ответственен:

       за организацию отбора исполнителей мероприятий Программы в соответствии с действующим законодательством;

за размещение информации о ходе и результатах реализации Программы в информационно-телекоммуникационной сети  Интернет. 

Корректировка Программы, в том числе включение в нее новых мероприятий, а так же продление сроков ее реализации осуществляются в установленном порядке в соответствии с действующим законодательством.
5. Контроль за выполнением Программы 

Управление Программой, контроль за ходом ее выполнения  осуществляет КУМИ администрации МО Сертолово.
Оценка результатов реализации Программы производится  по итогам года. КУМИ администрации МО Сертолово  по итогам года до 20 января года, следующего за отчетным годом, представляет в совет депутатов МО Сертолово отчет о  ходе выполнении Программы.    

После окончания срока реализации Программы КУМИ администрации МО Сертолово представляет главе администрации МО Сертолово на утверждение не позднее 01 марта года, следующего за последним годом реализации Программы, итоговый отчет о выполнении Программы.  
Перечень   мероприятий по реализации Программы на 2016-2021 годы

	№ п/п
	Основные мероприятия Программы
	Исполнители Основных мероприятий
	Источники финансирова-ния
	Объем финансирования

тыс.руб.


	Сроки

	  Задача 1. Подготовка исходных данных и определение параметров объектов, подлежащих сносу или реконструкции

	1
	Проведение оценки территорий подлежащих развитию
	КУМИ администрации МО Сертолово


	Без финанси- рования  
	 
	2016-2021

	2 
	Подготовка адресных списков жилых домов  и иных объектов, подлежащих сносу или реконструкции
	КУМИ администрации МО Сертолово

Юридический отдел 
	Без финансиро-вания
	
	  2016-2021

	3 
	Сбор исходных данных о территориях

подлежащих развитию,
получение предварительных технических условий на подключения к инженерным сетям

	КУМИ администрации МО Сертолово

  
	Без финансиро-вания
	
	   2016-2021

	4 
	Получение
предварительных
технических условий
на подключение к
инженерным и коммунальным сетям

	 КУМИ

администрации МО Сертолово


	Без финансиро-вания
	
	 2016-2021

	Задача 2. Проведение комплексной застройки территории подлежащей развитию, с созданием объектов инженерной, социальной, коммунально-бытовой инфраструктуры.

	5 
	Установление
градостроительных
регламентов в
отношении
застроенных территорий
	КУМИ администрации МО Сертолово
	Без финансиро-вания
	
	2016-2021

	6 
	Принятие решения о развитии застроенных территорий

	КУМИ администрации МО Сертолово


	Без финансиро-вания
	
	2017-2021

	Задача 3. Переселение граждан из ветхого и аварийного жилищного фонда, проживающих в домах на территориях, подлежащих развитию.



	7 
	 Определение инвестора на право заключения договора о развитии застроенных территорий

	КУМИ администрации МО Сертолово
	 Без финансиро-вания
	
	2017-2021

	8 
	Подготовка и утверждение проектов планировки, проектов межевания территорий 
	Инвестор определенный по итогам аукциона на право заключения договора о развитии 

застроенных территорий;

КУМИ администрации МО Сертолово


	  За счет средств инвестора
	Определяется в соответствии с договором о развитии застроенных территорий
	2017-2021

	9 
	Расселение жилых домов в соответствии с договорами о развитии застроенных территорий 
	Инвестор определенный по итогам аукциона на право заключения договора о развитии застроенных территорий;
	За счет средств инвестора
	Определяется в соответствии с договором о развитии застроенных территорий
	2017-2021

	10
	Строительство объектов жилищного, коммунального, социального назначения на территориях предназначенных под развитие в соответствии с договором о развитии застроенных территорий
	Инвестор определенный по итогам аукциона на право заключения договора о развитии застроенных территорий;


	За счет средств инвестора
	Определяется по итогам архитектурно строительного проектиро-вания  и инженерных изысканий в соответствии с проектами
	2017-2021


Перечень застроенных территорий, предусмотренных под развитие
	№
	Описание территории
	Объекты капитального           строительства, расположенные в границах территории
	Ориенти-ровочная площадь, га

	1

 
	 Территория, ограниченная Восточно-Выборгским шоссе,  

малоэтажной застройкой жилого комплекса «Золотые купола»,       территориями СНТ «Ягодка» и СНТ «Ягодка-1»  

      
	4-х квартирные жилые дома:

 №№  2а   2б, 4а, 6а, 6б,10а, 12а, 14а, 16а, 18а, 20а, 22а, 28, 30, 32,34, 36, 52, 64, 68, 69, 74, 75,76, 78, 84,  90, 96а, 98а, 110, 112, 112а, 112б   

Многоквартирные жилые

 дома:   №№ 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 70, 71, 72, 73  

Нежилые здания:

№№ 22 корп.2, 

23, 25, 29, 31, 54, 55

       
	63,08 
  

	2

 
	Территория, ограниченная автодорогой Песочный-Агалатово,  ул. Мира,  малоэтажной застройкой жилого комплекса «Новое Сертолово»,  ГК «Мотор»


	 ул. Юбилейная:

 4-х  квартирные жилые дома

 №№ 1, 2, 4, 4а, 6, 6а, 7, 8, 9, 12, 13а  
ул. Мира: 

одноэтажные жилые дома 

№№ 3, 4, 5,  10, 11, 12, 13,

многоквартирные жилые дома   ДОС №  1 и  ДОС №  2

ул. Березовая:

многоквартирные жилые дома

 №№  7, 8, 9, 10, 11, 12, 14 

баня, котельная, гостиница, магазин

	53,5 
 


